Dyssegardens Grundejerforening

Referat af ordinaer generalforsamling
Lordag den 14. Juni 2025 kl. 10.00 pa Agerso Kro

Dagsorden med referat:

1. Valg af dirigent

| henhold til vores vedteegter §4 har bestyrelsen bedt Christian Brgndum,
Digevej 39 om at veere dirigent, og jeg vil derfor gerne give ordet til Christian.

Christian:

| henhold til vedteegterne skal generalforsamlingen indkaldes med 4 ugers
varsel til afholdelse pa Agersg inden udgangen af juli maned. Jeg kan
konstatere, at indkaldelsen til generalforsamlingen er udsendt den 14. maj
2025, hvilket er mere end 4 uger fgr afholdelsen i dag, samt at vi befinder os
pa Agersg i juni maned.

Generalforsamlingen er derfor lovligt indkaldt.

Dagsorden blev godkendt.

2. Formandens beretning

Dirigenten giver ordet til Jargen Abild Andersen

Jargen Abild Andersen aflagde beretning med udgangspunkt i nedenstaende
skriftelig opleeg

Beretning



Det er en meget stor glaede at kunne byde velkommen til endnu en
generalforsamling i Dyssegardens Grundejerforening. Det er dejligt, at der i
dag er mgdt sa mange frem, og | skal vaere meget velkomne.

Skant er det ogsa igen i ar at kunne byde velkommen til generalforsamling
her pa den flot istandsatte kro.

Jeg tror, vi alle sammen har glaedet os over den succes, kroen har veeret for
gen i de seneste ar, og vi haber, det ma fortseette igen i ar. Sa laeg vejen forbi
kroen til frokost eller middag, nar lejlighed byder sig. Vi skal statte lokalt, hvor
vi kan. Det geelder naturligvis ogsa Agersa Grill, Ankerpladsen pa havnen og
selvfglgelig ikke mindst kebmanden, som vi alle sammen er afhaengige af, at
det gar godt for.

Men lad mig farst fokusere pa udviklingen i Dyssegardens Grundejerforening.

Siden vi sidst sas til generalforsamling, har der veeret en meget vellykket
sommerfest arrangeret af stikvej nr. 5. Vejret var lidt blandet med en del blaest
og en ordentlig byge lige far, vi magdtes. Men vi fandt Iz for vinden, og resten
af eftermiddagen sgrgede tarvejr og solskin for en skan ramme om en rigtig
vellykket sommerfest.

Nar vi nu taler om vejret, kan vi glaede os over, at vi i det forgangne ar er
sluppet for de store regnmaengder, som vi oplevede forrige ar. Det kan vi
gleede os over. Men vi har naturligvis ingen garanti for, at vi ikke igen bliver
ramt af klimaaendringer. Vi fglger udviklingen i bestyrelsen og vurderer, om
der er anledning til seerlige initiativer fra foreningens side.

| den forbindelse kan jeg naevne, at jeg for et par uger siden er blevet
kontaktet om et initiativ, som for nylig er startet, og som omfatter bade Omga
og Agersg@. Som jeg har forstaet det, deekker projektet klimasikringsforhold i
bred forstand.

Derudover ma jeg veere eerlig og sige, at det p.t. er meget lidt, jeg ved om
projektet. Men i lyset af ikke mindst de udfordringer, som klimazendringer kan
medfare for et lavt beliggende sommerhusomrade som vores, har jeg
naturligvis sagt ja til, at vi ogsa deltager fra vores grundejerforening i
projektet.

Vedligeholdelsen af veje og stier er det fortsat Alf Olsen, der star for. Det gor



han godt, og vi kan gleede os over, at alt ser fint ud. Derudover gennemgar Alf
én gang om aret efter naermere aftale med bestyrelsen veje og strandstier for
at sikre, at der bliver behgrigt klippet ind og trimmet, sa det hele ikke vokser
fra os. Endelig sgrger Alf for, at greesset pa strandstierne og rabatten pa
stamvejen ind mod nabomarken mod @st Igbende bliver slaet i seesonen. Det
er ogsa Alf, der sarger for opstilling og nedtagning af de bla affaldscontainere,
som er opstillet pa stamvejen i perioden mellem efterarsferien og Paske, hvor
der ikke bliver tamt affaldsbeholdere hos de enkelte grundejere.

Sidste ar talte vi pa generalforsamlingen om strandtrapperne for enden af
strandstierne. De har gennem de senere ar veeret under hardt angreb af vejr
og vind, og en af trapperne — den ud for vej nr. 3 — var pa grund af rad
kommet i sa darlig forfatning, at det var risikabelt at bruge den. Den blev
derfor udskiftet. De gvrige trapper holder indtil videre, men vi vil holde dem
under observation.

Vejr og vind pavirker ogsa stranden, der hvert ar aendrer sig. Pa
generalforsamlingen sidste ar blev spgrgsmalet rejst, om der kunne veere
stemning for opsaetning af badebro ved grundejerforeningens foranstaltning
og finansiering. Bestyrelsen har som lovet naermere overvejet forslaget, men
er ud fra en samlet vurdering naet frem til ikke at ville ga videre med sagen.

Sgren Hansen star for graesslaningen og hahasten pa forstranden. Vi har
tidligere pa generalforsamlingen forrige ar dragftet mulighederne for hen over
sommeren at kunne nyde vilde blomster pa forstranden. Bestyrelsen har
derfor efterfalgende aftalt med Sgren, at han udskyder graesslaning og
hahgst til anden halvdel af august, sa vi alle kan nyde blomsterne pa
forstranden gennem det meste af sommeren. Z£ndringen tradte i kraft sidste
sommer. Jeg tror, at alle var glade for sommeren igennem at kunne nyde de
vilde blomster.

Det er fortsat meget tilfredsstillende at se, at alle tager hensyn til hinanden,
og at der generelt ser ud til at veere en god dialog imellem de enkelte naboer
omkring beplantning osv., der kan veere til gene.

Jeg vil i denne forbindelse ogsa gerne — ligesom tidligere ar — venligt bede
om, at man sarger for at beskaere beplantning ud mod vejene. Pa visse
matrikler breder brombaerranker og andet sig langt udover de ca. 2 meter
“fortov”, som vi synes, der bgr veere af hensyn til fodgeengerne pa vejene, og
det er ikke rigtig i orden. Det skal helst vaere sadan, at man kan ga forbi eller
treekke ind for forbipasserende biler uden at blive revet til blods.



Tak for det.
Og sa vil jeg gentage min - og tidligere formaends - traditionelle opsang:

Pa den ene side kan vi alle sammen igen i ar med gleede konstatere, at der er
blevet beskaret og faeldet meget pa de enkelte grunde.

Pa den anden side skal der dog fortsat lyde en opfordring til fortsat at holde
hgje traeer nede.

Som jeg pa tidligere generalforsamlinger har mindet om, besluttede vi pa
generalforsamlingen i 2017 at opfordre til, at traeerne ikke blev hgjere end 8
meter. Rigtig mange grundejere holder deres traeer under den graense, og
adskillige hgje traeer er blevet feeldet i Igbet af aret. Men de hgje traeer udger
naturligvis en latent risiko, og jeg vil derfor opfordre til, at man tager et kritisk
kik pa sine traeer og overvejer, om ikke de traefaeldninger, man ikke naede
sidste ar, vil skulle ske her i 2025.

Gennem arene er der i vores udstykning sket adskillige forbedringer og andre
gndringer i sommerhusene pa de enkelte grunde. Der er bygget til og flere af
husene er revet ned og erstattet af helt nye, som bedre end de gamle huse
tilgodeser de gnsker og behov, der hgrer nutiden til. Alle disse ombygninger
og nybygninger har skullet respektere bygningsreglementet og deklarationen
pa vores udstykning med de begraensninger, der ligger deri.

Som jeg naevnte i beretningen sidste ar, har det vist sig, at der er indfgrt en
yderligere begreensning i mulighederne for at bygge eller udbygge pa de
enkelte grunde.

Den begraensning betyder kort fortalt, at en kommune normalt ikke vil kunne
give tilladelse til at bygge sommerhuse pa mere end 100 m2 i landzone. Det
er konsekvensen af et “hyrdebrev”, som Planklagenaevnet i 2011 har sendt ud
til landets kommuner.

Vores udstykning ligger lige nu i "landzone”. Men hvis vi eendrer status og i
stedet bliver “sommerhusomrade” i planlovmeaessig henseende, bortfalder 100
m2-begraensningen, og det vil vaere muligt at bygge vaesentligt starre - op til
15 pct. af grundarealet.

Faktisk er det direkte forudsat i kommuneplanen for Slagelse kommune, at



vores udstykning gennem vedtagelse af en lokalplan skal overga fra
“landzone” til “sommerhusomrade”.

Men jeg har forstaet pa Anne Bjergvang, der er medlem af Teknik-, Plan- og
Landdistriktsudvalget i Slagelse kommune, at der ikke er aktuelle planer om
at fa vedtaget sadan en lokalplan.

Vi har derfor overvejet i bestyrelsen, om vi skulle presse pa for at sat
lokalplanprocessen i gang.

Pa den ene side vil vedtagelse af en lokalplan, der gar vores udstykning til
"sommerhusomrade” betyde, at 100 m2-begraensningen ville bortfalde.

Pé& den anden side vil der komme nogle nye begraensninger. De vil iseer vil
vaere maerkbare i den sydlige, lavest beliggende del af vores udstykning.

Det er nemlig bestemt i kommuneplanen for Slagelse kommune, at en
kommende lokalplan for vores omrade vil skulle udformes sadan, at der ikke
lzengere vil kunne gives tilladelse til at bygge lavere end kote 3. (Dvs. tre
meter over havet). Kort over koter — ogsa for vores omrade — kan man finde
pa forskellige hjemmesider. F.eks. den der hedder kortoverblik.dk. Pa
Danmarkskortet zoom’er man ind pa Agersg. Dernzest klikker man pa ikon’et
gverst til hgjre og veelger "Danmarks Hgjdemodel”. Til sidst klikker man pa
"0,5 m hgjdekurver”.

Hvad kommer det konkret til at betyde i vores grundejerforening, hvis der pa
et tidspunkt vedtages en lokalplan?

« Der er tre ubebyggede grunde i vores grundejerforening. De er alle
beliggende helt eller delvis under kote 3. Der vil derfor som
udgangspunkt ikke kunne gives tilladelse til at bygge pa dem efter
vedtagelse af en lokalplan. (Ejerne af de tre grunde er alle blevet gjort
bekendt med, at det forholder sig sadan.)

« Enlang raekke af de gvrige sommerhuse — isaer i den sydlige del af
udstykningen — ligger ogsa helt eller delvis under kote 3. Slagelse
kommune har oplyst, at eksisterende lovligt opfagrte sommerhuse under
kote 3 ikke skal nedrives. Det er jo ganske betryggende at fa at vide.
Men hvad nu hvis man vil fierne det eksisterende hus og bygge et nyt?
Til det har kommunen oplyst, at der formentlig vil kunne gives tilladelse
til f.eks. genopferelse af en bygning, hvis det sker pa et eksisterende
fundament. Men hvis det i et konkret tilfeelde skulle blive aktuelt, bar



man tage kontakt til Slagelse kommune og hare, hvad der preecis kan
lade sig gore.

Men hvad ferer alt det her sa til?

Det har vi draftet i bestyrelsen, og vi er naet frem til, at vi star os bedst ved
ikke at skubbe pa for at fa vedtaget en lokalplan.

Pa den made vil byggeri pa de enkelte grunde som hidtil — indtil en lokalplan
matte blive vedtaget — kunne ske inden for rammerne af bygningsreglement
og deklaration, dog ganske vist med 100 m2 som maksimal stgrrelse af

bygning.

Samtidig vil de grunde, som helt eller delvis er beliggende under kote 3 indtil
videre kunne undga de yderligere begraensninger, som til sin tid vil falge af
vedtagelse af en lokalplan pa et senere tidspunkt.

De overvejelser, vi har haft i bestyrelsen, og som jeg her har naevnt, har jeg i
detaljer informeret Anne Bjergvang om, og hun har pa den baggrund lovet, at
hun ikke vil forfglge den sag. Dvs. p.t. er der fred pa den politiske front, hvad
det angar.

Men nu til noget helt andet. Vandveerket.

Vores samarbejde med Agersg Vandvaerk, der har Torben Holst som
formand, fungerer rigtig godt.

Torben gav, som flere af jer husker, et fint indlaeg om vandveaerket pa sidste
ars generalforsamling. Jeg tror ikke, at der er sa meget at fgje til det, som vi
harte sidste ar. Fokuspunkter er fortsat de udfordringer, man star over for
mht. bl.a. ny boring, indsatsen for at beskytte de nuvaerende to boringer
(Agersggardsvej og Digevej) mod pesticider og nitrat, evt. kommende
udskiftning af vandrar i vores omrade osv.

For mit eget vedkommende heaeftede jeg mig seerligt ved ansvarsfordelingen
mellem den enkelte husejer og vandvaerket mht. afholdelsen af udgifter til
reparationer pa vandledning/ventil pa den enkelte matrikel. Her oplyste
Torben sidste ar, at graensen gar ved skel. Inden for skel er det den enkelte
husejer, der baerer ansvaret. Udenfor er det vandveerket.

Hvis | vil vide mere om vandveerket og aktiviteterne der, kan | ga ind pa



www.agersovand.dk og der blive opdateret.

Feergedriften med takstforhgjelser og reducering af fartplan, men ogsa
diverse driftsforstyrrelser, er ar efter ar den onde and, som truer gen. Hardt er
det farst og fremmest for de fastboende og isaer de af dem, der pendler. Men
ogsa vi sommerhusejere ser med bekymring pa, hvad der foregar.

Desveerre kommer vi sikkert fortsat til at keempe for at undga forringelser i
feergedriften.

Anne Bjergvang har oplyst, at der stadig er "nogen, der rasler med tanken om
at ombygge Agersafaergen til el-faerge”. Men noget konkret er endnu ikke
besluttet. Hun har samtidig peget pa, at 2026, hvor kommunalvalget netop er
overstaet, er et farligt ar, hvor upopulaere beslutninger kan traeffes i god tid
inden naeste kommunalvalg i tillid til, at de maske er glemt til den tid.” Sa
selvom der ikke p.t. er besluttet omfattende aendringer i feergedriften, advarer
hun om at tro, at der fred og ingen fare.

Derfor er der sikkert ikke tvivl om, feergedriften ogsa i de kommende ar vil
veaere hgjt pa dagsordenen i den almindelige debat her pa gen.

Der er i gvrigt grund til at naevne, at beboerforeningen ogsa pa det her
omrade ggar en flot indsats i @ens interesse — en indsats som vi
sommerhusejere ogsa nyder godt af.

Fra bestyrelsens side vil vi ngje falge udviklingen og bidrage i muligt omfang
til at afvaerge negative konsekvenser for foreningens medlemmer af
kommende andringer.

Kgbmandsforretningen pa Agersg har haft en hard tid i de seneste ar, efter at
Carsten overtog forretningen i foraret 2021. Heldigvis har der veeret stor
stgtte fra bade de faste beboere og sommerhusejerne til forretningen.
Carsten roser ligefrem opbakningen fra sommerhusejerne. Det er en
forngjelse af se det store udvalg, og vi kan alle sammen ggre vores for at
sikre, at vi fortsat har en velfungerende kabmand pa @en ved at laegge sa
mange af vores indkgb som muligt hos den lokale kebmand. Det geelder ogsa
indkab til vores hjemadresse.

Ikke bare har vi alle en interesse i, at der ogsa i de kommende ar er en
velfungerende kgbmand pa gen. Ogsa mere generelt har vi en interesse i, at
gen udvikler sig i en positiv retning til gavn for bade de fastboende og
sommerhusejerne samt gvrige besggende pa gen.



Det vil Agersg Beboerforening gare noget konkret ved. Foreningen har
nemlig besluttet at fa lavet en sakaldt visionsplan for Agersa. Der er sggt
statte til det hos Slagelse kommune, og forleden bevilgede kommunens
Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalg 100.000 kr. til projektet. Hatten af for
beboerforeningen og held og lykke med projektet, som vi sikkert alle vil have
gleede af.

Jeg vil godt afslutte min beretning med at takke mine kolleger i bestyrelsen:
Per, Bjarke, Solvejg, Vibeke og Povl-Christian for et godt samarbejde ogsa i
2024-25.

Jeg synes bestyrelsen har fungeret godt, og vi har i feellesskab faet
adresseret de forskellige forhold, der har veeret i det forgangne ar. Szerligt tak
til Bjarke, der efter en arraekke bl.a. som foreningens kasserer traeder ud af
bestyrelsen ved denne generalforsamling. Bjarke kunne desveerre ikke veaere
til stede her i dag, men bestyrelsen har sgrget for med nogle gode flasker
rosevin at kvittere for hans fine indsats i bestyrelsen gennem en lang
arraekke.

Tak for ordet.
Beretningen blev godkendt.

3+4. Kassereren fremlagger det reviderede arsregnskab til
godkendelse.

Vibeke Toft Muller, som i kassereren, Povl-Christian Jensens fraveer
praesenterer regnskabet.

Bestyrelsen forslar uaendret kontingent for 2025 pa 600kr pr
Sommerhusgrund, i alt 34.800kr., pa baggrund af generalforsamlingens
tidligere beslutning om, at foreningen bgr sigte mod at opretholde det
nuvaerende formueniveau, svarende til ca. 5-6000.00kr. pr. Grundejer.
Der er indsat 250000kr pa opsparing og sammen med indtaegt fra
ejendomsmeeglere har vi haft en indtaegt pa 5064.00kr

Det er bestyrelsend vurdering at foreningen ikke ser ind i stgrre
vedligeholdsprojekter i 2025.

Regnskabet blev godkendt



5. Eventuelle forslag fra bestyrelse og medlemmer.

Dirigenten:
Der er ikke indkommet nogle forslag.

6. Valg af bestyrelsen.

Dirigenten giver ordet til formanden:

Formanden: Bestyrelsesmedlemmerne veelges jo for en periode af 2 ar ad
gangen og i ar er falgende pa valg:

Solvejg Carlsen, Digevej 1 (genvalg)
Per Vinge Frederiksen, Digevej 21 (nyvalg)
Jargen Abild Andersen, Digevej 111 (genvalg)

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at de tre naevnte genveelges
resp. veelges til bestyrelsen.

Solvejg og Jargen blev genvalgt, og Per Vinge Frederiksen blev nyvalgt

7. Valg af revisorer

Bestyrelsen foreslar genvalg af Ole Jul Nielsen (Digevej 69).

Ole Jul Nielsen blev genvalgt.

8. Sommerfest

Formanden: | ar blev stafetten givet videre til stikvej 4, som kunne informere
at datoen er fastsat til lardag den 9. august / indbydelser vil snart blive sendt
ud.

9. Eventuelt




Det blev fra fra Digevej 87 gjort opmaerksom om at trappen ned til stranden
ved stikvej 4 er ved at veere i en meget darlig stand.

Bestyrelsens har focus pa trappen, med udskiftning til falge.

Dirigenten konstaterer at dagsordenen er udtgmt, og giver ordet til
formanden:

Formanden takkede Christian Brgndum for en god og myndig ledelse af
generalforsamlingen, der hermed er afsluttet.

Efter generalforsamlingen, var Jan Rasmussen der er formand for Rent
Havmiljg Nu, inviteret til at kommet med et kort indlaeg om det frivillige
arbejde de udfarer i foreningen.

Jeg vil opfordrer til at man gar ind pa deres hjemmeside: www.renthavmiljo.dk
Der kan man under nyheder / leesebreve, laese om det store arbejde
foreningen gar for at fa vores politikere til at tage ansvar, samt deres kamp
mod RGS Nordic som udleder fortyndet industri spildevand ved stigsnees,
som Jan Rasmussen sagde sa haber han ikke at der er badeforbud i Agersa
sund om 10 ar, men hvis tingene forsaetter og man ikke far stoppet RGS kan
det veere tilfeeldet.

Vil gerne opfordre vores medlemmer til at stgtte op om sagen ved at melde
sig ind i Rent havmiljg nu, det kan geres pa deres hjemmeside
www.renthavmiljo.dk

For referat
Vallensbaek Strand 19. Juni

Per Carlsen
Sekreteer i bestyrelsen.



